MUNICIPIO DE ALPERCATA

Estado de Minas Gerais

LEI MUNICIPAL N° 870, de 03 de junho de 2013.

Disp6e sobre o parcelamento do solo
urbano do municipio de alpercata e da
outras providéncias.

A Céamara Municipal de Alpercata — Mines Gerais, através de seus representantes
legais APROVA, e Eu no uso de minhas atribuicoes legais SANCIONO a seguinte Lei:

Secao |
Disposicoes Gerais

Art. 12, O parcelamento do solo para fins urbanos obedecera ao disposto na legislacao
federal e estadual e as normas desta Lei, sendo admitido apenas nas areas urbanas
definidas na Lei Municipal de Perimetro Urbano.

Art. 22, Os projetos de parcelamento do solo urbano dependerdo sempre, de prévia
aprovacgao da Administracao Municipal de Alpercata, obedecido o disposto nesta Lei.

Art. 3% O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento e
desmembramento. Paragrafo Unico — O desdobro, o condominio horizontal e o
remembramento obedecerdo, no que couber, ao disposto nesta Lei.

Art. 4. Para os efeitos do disposto nesta Lei adotam-se as seguintes definigdes:

I- loteamento — € a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacao ou ampliagéo das vias existentes;

- desmembramento — € a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagao,
sem qualquer alteragédo do sistema viério existente;

lll- desdobro — é a subdivisdo de lote produzido por operagdo de parcelamento
aprovado, visando a formacao de novos lotes;

IV- remembramento — é o reagrupamento ou incorporacao de lotes ou parte de lotes
contiguos para constituicdo de novas unidades;

V- condominio Horizontal — € uma area parcelada, destinada a edificacées, podendo
estas serem realizadas pelo empreendedor concomitantemente a implantacdo das
obras de urbanizacdo ou pelo futuro proprietario quando da entrega do
empreendimento pelo empreendedor, a critério do empreendedor, em fragdes ideais
sem demarcacao de lotes, cuja manutencdo do sistema viario, areas livres e
equipamentos de uso comum internos ao condominio € de responsabilidade dos
conddéminos.

Art. 52 O projeto de parcelamento do solo aprovado pela Administracdo Municipal
deve ser registrado no registro de iméveis competente.

Art. 62 - Observadas as restricoes impostas por lei federal ou estadual ao parcelamento
do solo urbano, é vedada a implantacao de parcelamento nos seguintes locais:
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em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

I- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude, sem que
sejam previamente saneados;

ll- em terrenos com declividade superior a 45% (quarenta e cinco por cento);

lll- em faixas marginais as demais aguas correntes e dormentes, na largura de 15
(quinze) metros para cada lado;

IV- em faixas marginais as rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmissdo em
geral, na largura de 15 (quinze) metros, medidos a partir de cada um dos limites das
respectivas areas de dominio, salvo se faixa maior for determinada em legislacéo
federal ou estadual ou em instrucdo técnica especifica emitida pelas autoridades
responsaveis pela instalacdo dos referidos equipamentos;

V- nas areas total ou parcialmente cobertas por floresta, sem prévio consentimento
da autoridade municipal competente, observadas as leis e as competéncias de 6rgaos
federais e estaduais.

Art. 72. Nos terrenos com declividade igual ou inferior a 45% (quarenta e cinco por
cento) sera permitido o parcelamento, desde que a declividade final ap6s aprovacéo e
execucgao do projeto de terraplenagem seja inferior a 30% (trinta por cento);

) Secao ll
Das Areas Destinadas ao Uso Publico

Art. 8. As areas destinadas ao sistema de circulacéo, a implantacao de equipamentos
comunitarios, bem como aos espacos livres de uso publico, correspondendo ao
percentual de 35% (trinta e cinco por cento) da area total da gleba a ser parcelada,
obedecidas, neste percentual, as seguintes reservas minimas:

I- 12% (doze por cento) para areas verdes;

- 5% (cinco por cento) para areas de uso institucional, que podera ser doada fora
do perimetro da gleba do empreendimento;

lll- o restante de 18% (dezoito pd cento) destinada ao sistema viario.

§ 12. A localizacdo das areas mencionadas nos incisos | e Il deste artigo sera definida
pela Administragdo Municipal de Alpercata, por ocasiao da apresentacdo da proposta
preliminar, podendo tal localizacao ser descontinua.

§ 22. Nao serao consideradas como areas verdes as areas dos canteiros centrais das
vias, as rotulas viarias e similares ou as areas localizadas entre os passeios e 0s
alinhamentos dos imoveis.

§ 32. As areas verdes serdo criadas de modo a permitir 0 acesso direto do publico,
salvo no caso de formacao de condominio horizontal.

§ 4° Quando o espaco destinada as vias de circulacdo nao atingir o indice
estabelecido no item Il deste artigo, a area necessaria para completar este indice sera
adicionada as areas verdes.
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Art. 92. A Administracdo Municipal de Alpercata podera exigir complementarmente
reserva de faixa “non aedificandi” destinada a implantacdo de equipamentos urbanos
de abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, de telefonia e gas canalizado.

Art. 10. As areas de uso publico destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios ou
a areas verdes nao poderao ter sua precipua fungéo alterada pelo parcelador ou pelo
Poder Publico Municipal a partir da aprovagdo do parcelamento. Art. 11 — O
comprimento das quadras nao podera ser superior a 250,00 (duzentos e cinquenta)
metros.

Secao lll
Das Exigéncias de Infraestrutura

Art. 12. Sao exigéncias de infraestrutura para parcelamento do solo urbano as
seguintes obras e servigos:

I-  via principal do loteamento com pavimentagao, colocagao de meio-fio e sarjetas;
ll- aberturas das demais vias, com pavimentacao, colocacao de meio-fio e sarjetas;
lll- demarcacao de quadras, lotes e logradouros;

IV- contencéo de encostas, quando necessario;

V- sistema de coleta de esgoto em todas as vias com derivacdes domiciliares, de
acordo com as especificacoes técnicas indicadas pelo 6rgdo competente, quando
houver rede publica de esgotos limitrofe a gleba a ser parcelada;

VI- galeria de aguas pluviais com bocas de lobo e pocos de visitacdo de acordo com
as especificacoes técnicas indicadas pelo 6rgao competente;

VII- sistema de distribuicido de agua potavel ligado ao tronco alimentador mais
préximo, ou sistema alternativo de abastecimento quando for o caso;

VIII- Instalacéo de rede de energia elétrica com postes de iluminagéo publica.

Secao IV
Das Exigéncias para o Condominio Horizontal

Art. 13. Aos condominios horizontais aplicam-se as disposicoes previstas nesta Lei.
Paragrafo unico. Devera ser reservado area de 5% (cinco por cento) para uso
institucional, externa e contigua ao condominio, ndo sendo inferior a 360,00 m?

(trezentos e sessenta metros quadrados).

Secao V
Da Aprovacao

Art.14. Atendidas as exigéncias legais, sera expedido o ato de aprovacdo do
parcelamento, contendo os prazos para inicio e conclusao das obras.

297



MUNICIPIO DE ALPERCATA

Estado de Minas Gerais

§ 12. De posse do ato de aprovacao do parcelamento, o requerente devera promover
sua inscricao no Registro de Imdveis, observadas as disposicdes da legislagao federal
pertinente.

§ 22. Os projetos aprovados terdo prazo de validade de 01 (um) ano para o inicio das
obras, findo o qual terdo que ser reapresentados a Prefeitura Municipal para novo
exame e aprovacgao.

§ 32 As obras deverdo ser executadas de acordo com o cronograma aprovado num
prazo maximo de 02 (dois) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo.

Art. 15. Para a garantia de perfeita execucdo das obras constantes do projeto,
memorial descritivo e cronograma fisico-financeiro aprovado, o loteador devera optar
por uma das seguintes modalidades:

I- caucédo de 10% (dez por cento) dos lotes, podendo estes ser comercializados,
desde que tenha anuéncia dos adquirentes;

- caucdo de 10% da area total parcelada em area externa a gleba, desde que
procedida escritura de caugéo.

Art. 16. Concluidas as obras e servicos de infraestrutura, a Administracdo Municipal de
Alpercata apos vistoria, expedird o termo de verificagdo e aceitagdo a eles relativo.
Paragrafo Unico — A liberacdo das areas caucionadas em garantia somente ocorrera
quando todas as obras estiverem realizadas.

Subsecao VI
Da Constituicao de Loteamentos Fechados

Art. 17. Para os fins desta lei, conceitua-se loteamento fechado como sendo o
loteamento cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro.

Art. 18. As areas publicas e as vias de circulacdo internas, definidas por ocasido da
aprovagdo do loteamento, serdo objetos de permissdo de uso por tempo
indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento pela Prefeitura Municipal
de Alpercata.

Art. 19. A permissao de uso das areas publicas e das vias de circulacido somente sera
autorizada quando o loteador submeter a administracdo e manutengdo das mesmas a
uma Associacao Civil que congregue os proprietarios de lotes ou titulares de direitos
sobre os iméveis no loteamento, constituida sob a forma de pessoa juridica, com
expressa definicdo de responsabilidade para aquela finalidade.

Art. 20. Sera de inteira responsabilidade da Associa¢ao Civil, que menciona o artigo
anterior, a obrigacéao de:

I- manter e conservar as vias publicas de circulagdo, o calcamento e a sinalizacao
de transito do loteamento fechado; e

ll- garantir a acao livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que
zelam pela seguranca e bem estar da populacao.
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Paragrafo unico. A Associacdo Civil podera, a fim de dar cumprimento aos incisos
deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar com 6rgaos
publicos ou entidades privadas.

Art. 21. Sera permitido a Associagdo Civil controlar o acesso a area fechada do
loteamento.

Secao VIl
Das disposicoes finais

Art. 22. Todas as fungdes referentes a publicacdo das disposicoes desta Lei serdo
exercidas por érgao da Administracdo Municipal de Alpercata.

Art. 23. Os casos omissos, ndo previstos nesta Lei, serdo analisados conforme
parametros gerais dispostos na Lei Federal 6766/79.

Art. 24. Por infracdo as disposicoes desta Lei serdao aplicadas as penalidades previstas
na legislacao federal, especialmente na Lei Federal n® 6766/79.

Art. 25. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes
em contrario Alpercata, 03 de junho de 2013.

Mando, portanto, a todas as autoridades a quem o conhecimento e execucao desta Lei
pertencer, que a cumpram e a fagam cumprir tdo inteiramente com nela se contém.

Alpercata- MG, 03 de junho de 2013.

VALMIR FARIA DA SILVA
Prefeito

CERTIDAO DE PUBLICACAO
Certifico para os devidos fins, que a presente Lei
foi publicada no quadro de avisos da Prefeitura,
em 03 de junho de 2013.

Secretario Municipal de Administracao
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